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REDEGORELSE

Denne lokalplan indeholder bestemmelser for den fremtidige
anvendelse og indretning af Hornbaek Havn.

Lokalplanens omrade er vist pa nedenstaende tegning.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Ejendommen er, indtil denne lokalplan er endelig vedtaget,
omfattet af lokalplan 5.11.

I henhold til bestemmelserne i lokalplan nr. 5.11 § 3, stk. 1-5
fastlaagges omradets anvendelse i henhold til de omréder lo-
kalplan-arealet er inddelt i. Hornbaek Havn har altid haft en
central rolle og stor betydning for lokalsamfundet. Som fglge
af at havnen og de omkringliggende arealer er steerkt besggt,
gnskes der en omstrukturering og udvidelse af bebyggelses-
omrade, P-areal og havnepladser inden for eks. moleanlaeg.
Samtidig skal havnen sikres mod den kraftige tilsanding fra
land. Desuden gnskes en retningsbestemmelse for udnyttel-
sen af arealerne gst og vest for havnen. Dette betyder at de
skal indpasses i de nye forhold.

For at muligggre dette er der udarbejdet en ny lokalplan.

EKSISTERENDE FORHOLD

De i naerveerende lokalplan omhandlende arealer ejes af sta-
ten. De pa arealerne opfgrte bygninger ejes af Fonden Horn-
baek Havn bortset fra enkelte skure, som er i privat eje.

Ved overenskomst af 1. juli 1933, som senest er aflgst af
overenskomst af 23. april 1987 mellem staten, repraesenteret
ved Kronborg Skovdistrikt og Fonden Hornbak Havn, er



Omrade A

Havneplads med
Bebyggelsesomrade og
Korttidsparkering.

brugsretten overdraget Fonden Hornbask Havn.

Den eksisterende bebyggelse pa Hornbaek Havn bestdr i dag
af henholdsvis Fiskehus og Havnegrill med tilhgrende udeser-
vering, Havnekiosk, Skibsproviantering, Havnekontor, Toilet-
ter, Badeklub, Havneforening, Renovationsskur, Masteskur,
Jolleskur og en raekke mindre skure.

P& strandarealet gst for havnen er grillplads og legeplads.

Der er udlagt 13 korttids parkeringspladser pa selve havne-
pladsen og ca. 100 langtids parkeringspladser vest for hav-
nen.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at give mulighed for

- at etablere flere havnepladser i den vestlige del af yder
havnen ved anlaggelse af en ny vestre tvaermole.
Dette udfgres inden for eks. havneanlaeg,

- at sikre havnen mod tilsanding,

- at udbygge havneanlaeggets bygninger og tilfgre nye i takt
med den udvikling havnen undergar,

- at etablere et omrade for sejlklubben samt joller og sma-
bdde mv. i gsthavnen

- at etablere flere parkeringspladser og vinteropbevarings-
pladser for bade vest for havnen og

- at skabe boldbaner og rekreative omrader gst og vest for
havnen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen er opdelt i forskellige omrader:

A: Havneplads med bebyggelsesomrdde og korttidsparkering,
H: Havnebassin og moler,

C1 og C2: Strandarealer

B1 og B2: Parkeringsarealer og vinteropbevaring af bade

S: Klitomrdde/stejleplads

Der er i lokalplanen angivet en retningsgivende bebyggelses-
plan. Til de eksisterende bygninger pa i alt ?? m2. bruttoeta-
geareal kan der hgjst opfgres yderligere ?? m2. Skurbyen der
i dag indeholder ?? m2 kan hgjst udbygges med yderligere ??
m2. Den samlede rummelighed af bebyggelsen vil herefter
udggre ?? m2.

Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger sgges opfgrt i har-
moni med de bestdende bygninger, sdledes at den fremher-
skende byggestil, proportioner, materialer og farvevalg fast-
holdes samtidig med at det gerne ma afspejle den tid vi lever
i

For at f& havnekiosk/havnegrill bedre indpasset i omradets
byggestil, er der i planen abnet mulighed for pabygning af en
lav tagetage.

Lokalplan for Havneplads med bebyggelsesomrade og kort-
tidsparkering omfatter:
- Opfgrelse af ny sejlklub i overgangen mellem yder-

og inderhavn



Omrade H
Havnebassin og moler

- Overdaekket areal for joller og smabdde samt sgsaetnings-
rampe i tilknytning til ny sejlklub

- Omrade for kajakker, katamaraner mv. samt materielskur
og kgrselsvej/brandvej hertil.

- Udvidelse af fiskehuset ved inddragelse af eks. havnekontor
og toiletter samt mulighed for at bygge en 1. sal der kan
indrettes til fiskerestaurant eller lign.

- Miljgstation bag fiskehuset samt opbevarineg af materiel

- Udvidelse af skurby

- Byggefelter for nyt havnekontor og toiletbygning

- Udvidelse af Skibsprovianteringen

- Ombygning af eks. badeklub der indrettes til servicefacilite-
ter for gaestesejlere

- Udvidelse af Havnegrillen

- Tagetage pa havnekiosk/havnegrill

- Byggefelter for fremtidig udvidelse

- Naensom udbygning af havneomradet ved skurbyen med
smaskure til sma butikker mv.

- Miljgstation samt oplagringsplads for havnens materiel

- Korttidsparkering

Jolleafdelingen har hidtil haft deres jollepladser pa havneplad-
sen, men pa grund af meget trafik i havnebassinet er det ofte
problematisk for jollerne at sejle gennem hele havnelgbet for
at komme ud pa 3bent hav. Derfor er der etableret et omrdde
for joller og smabade i overgangen mellem yder- og inder-
havn. Desuden etableres der pd det gstlige havneareal et om-
rade for opbevaring af katamaraner, kajakker mv, sd de kan
sgseettes direkte i vandet uden for havnemolerne. Desuden
opfares ny sejlklub centralt i havneomradet i neer tilknytning
til jolleafdelingen. Omradet bliver sdledes en integreret del af
hele havnens miljg. I forbindelse med kapsejladser, staevner
mv. skal der kunne kgres joller mv. frem til omradet og der
etableres derfor en kgrselsvej langs gstre mole. Denne vej
kan ogsd bruges til arbejdskgrsel og brandvej.

Lokalplan for havnebassin og moler omfatter:

- Ny vestre tveermole i yderhavnen, etablering af flere
havnepladser

- Bro for solbadning, sgsaetning af katamaraner og kajakker
mv. ved gstmolen i yderhavnen

- Sauna, omklaedning og adgangsrampe/badestige for vinter
badere.

- Afkortning af gstre mole i inderhavnen samt forstaerkning af
denne med ny spunsvaeg. Desuden etablering af nyt mole-
hoved og mulighed for tankning af benzin/diesel samt tgm-
ning af holdingtank

Ved at etablere en ny vestre tvaermole i yderhavnen, skabes
der mulighed for flere havnepladser og samtidig opnar man
beskyttelse af indsejling og bestdende havnebassin mod bgl-
geuro og tilsanding. Molen vil blive etableret med samme hgj-
de og molehoved som eksisterende gstre tveermole i yderhav-
nen. Det er hensigten, at molen etableres pd en sadan made
og med et sddant materialevalg, at den falder naturligt sam-
men med de eksisterende havnevaerkers karakter.

Samtidig udgraves den vestlige del af yderhavnen saledes at
der kan etableres ca. 37 faste pladser og 30 gaestepladser.



Omrade C1 og C2
Strandarealer

Omrade B1 og B2
Parkeringsareal/Vinter-
opbevaring af badde

Ved gstre mole i yderhavnen etableres bro for solbadning, sg-
saetning katamaraner, kajakker, robade, sportsdykkere mv.

P& kajanlaegget, @stre mole i yderhavnen etableres sauna og
omklaedning samt adgangsrampe/badestige for vinterbadere.

Da havneindlgbet til inderhavnen er meget snaevert i dag,
rykkes molehovedet ca. 10 meter mod syd, sa havneindlgbet
bliver bredere. Herfra etableres tankning for benzin/diesel
samt tgmning af holdingtank. Desuden forstaerkes hele gstre
mole med spunsvaeg.

Lokalplan for Strandarealerne omfatter:

- Fjernelse af eks. klit vest for havnen samt anlaeggelse af
strandsportsaktiviteter.

- Legeplads og grillomrade gst for havnen

- Boldbaner gst for havnen pa graesunderlag

Sandarealet vest for havnen er et voksende klitareal, som til
stadighed kraever bortkgrsel af sand ved underminering af
klitten. Det skaber stor sandfygning ind pa havnearealet og
havnens bade og giver konstant problemer for havnens over-
levelse. Derfor gnskes denne klit fjernet og der etableres
beachvolleybaner, petanque, strandhdndbold, strandfodbold
mv. pa omradet. Strandarealet umiddelbart vest for havnen
skal til stadighed afgraves for at undgd sandfygning. Dette vil
samtidig forbedre udigbet af Vestre Baek, som pga. den krafti-
ge sandfygning ma udgraves jeevnligt.

@st for havnen er etape 1 af en naturlegeplads etableret. Eta-
pe 2 udbygges ndr der er gkonomi hertil. Desuden er der
etableret grillplads for havnens brugere.

I forbindelse med legepladsen afszettes plads til boldbaner pd
graesunderlag. Strandarealet her fremstar i dag som et med
spredt, selvvoksende vegetation i form at ukrudt mm. der
spreder sig ukontrollabelt. Dette er et nyt, opstdet areal som
er kommet til efter at Hornbaek Havn blev udbygget i 1989.
Tidligere var dette vandomrade.

Lokalplan for Parkeringsarealer omfatter:

- Udvidelse af langtids P-areal vest for havnen/
vinteropbevaring af bade

- Etablering af korttids P-areal gst for havnen

Som en fglge af at havnen og de omkringliggende arealer,
herunder isaer badestranden, er et staerkt besggt rekreativt
omréde, er der et meget stort behov for langtidsparkering i
byen. Parkeringspladsen overfor Fysiurgisk Hospital, som er
saerdeles centralt beliggende i forhold til stranden og som har
en kapacitet pd ca. 100 pladser, er ofte fyldt op. Det er dette
parkeringsareal som Lokalplanen abner mulighed for at udvi-
de med ca. 60 pladser. Pladsen skal om vinteren anvendes til
opbevaring af bade. Indkgrsel til de nye parkeringspladser
skal fortsat ske fra @resundsvej. Desuden etableres bus-
holdeplads.



Omrdde S
Klitomrade/Stejleplads

Handicapforhold

E

Beplantning

Belysning

Aflysning af servitutter

Helsinggr Kommuneplan
2009 - 2020

@st for havnen etableres korttidsparkering for kunder til hav-
nens handlende.

Klitomrade/Stejleplads er et omrade anvendt for fritidsfiskere
til stejleplads.

Helsinggr Kommunes malsaetning er, at byggeri og udearealer
er egnede for alle.

Byradet anbefaler derfor, at bygherrer og arkitekter helt fra
starten af projekteringen af byggerier sikrer en helhedslgsning
for alle.

Det vil sige at handicapforholdene er indarbejdede og omfat-
ter bdde udearealerne og indretningen af bygningerne.

Det er vigtigt at overgangen mellem ude og inde bliver udfgrt
i niveau med terraen.

Bygherrer og projekterende henvises derfor under projekte-
ringen at fglge vejledningen i Dansk Standard, DS 3028 "Til-
geengelighed for alle".

Kravene vedr. handicapegnethed for vej-, sti- og parkerings-
forhold indgar i den lovmaessige lokalplantekst, der tinglyses i
den endelige lokalplan.

Kravene til bygningernes handicapegnethed er selvstaendigt
lovgivet i Bygningsreglementet og stilles i forbindelse med
udstedelsen af byggetilladelser og indgar sdledes ikke i lokal-
planer.

P& Havnepladsen og bebyggelsesomradet er der plantet haek
rundt om havnegrillens udeservering. @vrige steder er der op-
sat plantekummer. Desuden er der enkelte steder graes. P3
strandareal er der marehalm og omkring grillplads er der
strandroser. Denne beplantning bibeholdes — men vil hvor der
tilbygges, nybygges eller anlaegges boldbaner/P-pladser blive
fjernet.

P& nyt moleanlaeg i den vestlige del af yderhavnen, etableres
pullerter. Ved alle indgange til toiletbygning, havnhekontor og
fremtidige byggerier i afsatte byggefelter, er belysningen ar-
maturer som er monteret pd bygningen. @vrig belysning m.v.
tilpasses arkitekturen.

??

LbKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAG-
NING

Ifglge Helsinggr Kommuneplan er lokalplanomradet beliggen-
de i omrédde 5. F10 (Hornbaek Havn). Her galder fglgende
rammer for indholdet af lokalplanleegningen:

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for omradet, skal sik-
re:

a. at omradets anvendelse fastlaegges til havneformal (lyst-
bdde og fritidsfiskere), saledes at der &bnes mulighed for
opfarelse af mindre bygninger, som af Byrddet skgnnes at
have naturlig tilknytning til havheomradet.

Note: En del af omrddet er omfattet lokalplan 5.11
Note: Dele af omrddet er omfattet af Strandbeskyttelses-



Tillaeg til Helsinggr Kommu-
neplan 2009 - 2020

Spildevandsplan

Varmeplan

Museumslovens § 27

Miljovurdering

(INDTIL VIDERE ER
DETTE FORMULERET
EFTER AT DER ER
FORETAGET EN
SCREENING)

linien.

Forslaget til lokalplan er i overensstemmelse med Kommune-
planen og der er derfor ikke udarbejdet tillaeg.????

Lokalplanomradet er delvist omfattet af Helsinggr kommunes
spildevandsplan. Spildevandet ledes til Nordkystens Rensean-
laeg, et anleeg med biologisk rensning og videregdende nae-
ringssaltefjernelse i henhold til" Vandomradeplan for Kattegat
og @resund med Opland. Omradet er kloakeret ved tilslutning
til hovedledningerne langs @resundsvej. Omradet skal kloake-
res ved separate regn- og spildevandsledninger i stgrst muligt
omfang, selv om det er beliggende i et feelleskloakeret omra-
de i spildevandsplanen.

Hovedledningerne langs @resundsvej er offentlige og de skal
tales pd omradet. Ledningerne kan kun omlaegges med kom-
munens tilladelse.

Helsinggr kommune har adgang til hovedledningerne og Ve-
stre baek med henblik pa almindelig vedligeholdelse.

Omradet er i Kommunens varmeplanlaegningsgrundlag udlagt
til kollektiv varmeforsyning med mulighed for tilslutning til
Hornbaek Fjernvarme A.m.b.a.

Der kan ved realisering af anlaegsarbejder fremkomme hidtil
ukendte jordfaste fortidsminder, som vil veere omfattet af Mu-
seumslovens § 27. Der ggres derfor opmaerksom pa, at byg-
herren i henhold til naevnte lov er forpligtet til gjeblikkelig til
Holbo Herreds Kulturhistoriske Centre, Gilleleje Museum, Ve-
sterbrogade 56, 3250 Gilleleje, at indberette eventuelle fund
eller anleeg som matte fremkomme, samt i det omfang det
bergrer anlaeg eller fund, midlertidigt at indstille anlaagsarbej-
de.

Helsinggr Kommune har gennemfgrt en screening i henhold til
Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316
af 05. 05. 2004).?

Det fremgar af Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer 83, stk. 2, at hvis planer fastlaegger anvendelse af min-
dre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre aen-
dringer i sddanne planer, skal der kun gennemfgres en miljg-
vurdering, hvis de ma antages at kunne fa vaesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Konklusionen pa screeningen er, at lokalplanens indhold ikke
far vaesentlig indflydelse p@ miljget fordi planen kun omhand-
ler en enkelt eksisterende ejendom og der skal sdledes ikke
udarbejdes en miljgvurdering.?

I henhold til lovens § 16 kan der klages over miljgvurderings-
beslutningen efter regler i Planloven. Der kan kun klages over
retlige spgrgsmal, som fx:

— om lokalplanen er omfattet af lovens miljgvurderings-
pligt,



Zonestatus

Servitutter

— om procedurereglerne er overholdt,
— om indholdskravene til miljgvurdering er overholdt.

Afggrelsen om miljgvurderingen kan paklages til Naturklage-
nevnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kgbenhavn K inden 4
uger fra annonceringen, d. v. s. inden d. ???72.

Det koster et gebyr pa 500 kr. at f& behandlet en klage i Na-
turklagenaevnet. Vejledning om gebyret kan ses pa Naturkla-
genaevnets hjemmeside www.nkn.dk/klagegebyr.htm.

@nskes afggrelsen om miljgvurderingen indbragt for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen
d.v.s. inden d. ????7??.

Byggerier pa omradet er beliggende indenfor de kystnaere de-
le af byzonen jvf. § 16, stk. 4 i Lov om planlaegning.

Lokalplanomradet er i dag beliggende i Hornbaek-Saunte og
nye byggerier bliver max 1 2 etage svarende til den omkring-
liggende bebyggelse.

Lokalplanen medfgrer sdledes ikke aendringer, der vil have
negative virkninger pa kystlandskabet og kommer derfor ikke
i konflikt med kystnaerhedsbestemmelserne.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse af offentligggrelse af pla-
nen, ma ejendommene, der er omfattet af planen, ifslge
kommuneplanlovens §31 kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af,
at det ikke aendrer den seerlige karakter af omradet, der sgges
skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort efter § 24 i Lov om
planlaagning, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke
bebygges eller i gvrigt udnyttes p& en made, der skaber risiko
for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af ejen-
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domme i overensstemmelse med forslaget jf. lovens § 17.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra forslagets offent-
ligggrelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst
indtil 1 8r efter offentligggrelsen.

MINDRETALSUDTALELSE
FREMLAGGELSE OG INDSIGELSESFRIST

Lokalplanforslaget er fremlagt i 8 uger fra den ????? i over-
ensstemmelse med reglerne i Lov om Planlaegning.

Forslaget er fremlagt fglgende steder:

Servicebutikken Teknisk forvaltning, Mgrdrupvej 15, Esper-
geerde

Borgerservice pé Prgvestenen, Birkedalsvej 27, Helsinggr.

Forslaget kan ses pad Helsinggr Kommunes hjemmeside
www.helsingorkommune.dk.
,&bningstider (geelder ikke bibliotekerne):
Mandag-onsdag kl. 09.30 - 14.30
Torsdag kl. 09.30 - 16.45 (Borgerservice dog
til kl. 17.45)
Fredag kl. 09.30 - 12.00

Lokalplanforslaget er fremlagt pa alle bibliotekerne og kan
ses i deres normale abningstider.

Forslaget kan desuden fas fglgende steder:

Hovedbiblioteket i Helsinggr, Espergaerde Bibliotek, Abildvaen-
get Bibliotek, Hornbaek Bibliotek, samt de naevnte servicebu-
tikker.

INDSIGELSER OG ANDRINGSFORSLAG skal sendes til
Teknisk Forvaltning, Mgrdrupvej 15, 3060 Espergeerde eller

Yderligere oplysninger kan fas ved henvendelse til ark. Annet-
te Kristensen, tlf. direkte 49 28 25 23.



Tillaeg nr. ??
til

Helsinggr kommuneplan 2009 - 2020

Vedrgrende andring af bestemmelserne for omrédde 5. F10 (Hornbaek Havn).

I henhold til § 22 b, stk. 2 i Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 813 af 21.6.2007)
fastsaettes herved folgende nye bestemmelser for det areal, der er afgraenset pa nedenst3ende
tegning og benzevnt

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for omrade , skal sikre:

Sdledes vedtaget af Helsinggr Byrad d.
p.b.v.
Johannes Hecht-Nielsen

borgmester / Flemming Jensen
kommunaldirektgr

Hornbcek Sz
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Kortbilag nr. 1: Delomrader

HELSINGO@R KOMMUNE
forslag til
LOKALPLAN NR. 5.34
for

Havnheomradet i Hornbaesk

o
mal

Kortbilag nr. 2: Omrade og anvendelse mal

Teknisk Forvaltning, Espergaerde

d. ???777.2010
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1: 1000
1: 500



I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 813 af 21.6.2007) fastsaettes herved
falgende bestemmelser for det i § 1 naevnte omrade i Helsinggr Kommune.

stk. 1

stk. 2

stk. 1

stk. 2

stk. 1

stk. 2

§ 1 - OMRADETS AFGRANSNING

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanen omfatter matr. nr. 98, 100, 101 og del af 99 alle af Hornbaek fiskerleje,
Hornbaek samt en del af @resundsvej.

I nord afgraenses lokalplanomradet af en linie svarende til strandkanten ved “daglig
vande” dog inklusive havneanlaegget.

I syd, nordsiden af @resundsvej.

I gst, enden af @resundsvej.

I vest, gstbredden af Vestre baek.

Lokalplanens omrade opdeles i enhederne A, B1, B2, C1, C2, Hog S.

§ 2 - LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal:

- at sikre, at der kan etableres faste badpladser og gaestepladser

at sikre Hornbaek Havn mod tilsanding fra land

at sikre, at der kan etableres parkeringspladser/pladser for vinteropbevaring af bade

- at sikre, at eks. bebyggelse kan omstruktureres og ny bebyggelse kan udformes i
princippet som angivet pa den retningsgivende bebyggelsesplan og tilpasset den eksi-
sterende bebyggelse og landskab pa en arkitektonisk tilfredsstillende made

- at sikre en hensigtsmaessig benyttelse af strandarealerne, herunder leg/aktivitet

Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger sgges opfgrt i harmoni med de bestdende byg-
ninger, saledes at den fremherskende byggestil, proportioner, materialer og farvevalg
fastholdes samtidig med at det gerne ma afspejle den tid vi lever i.

§ 3 - OMRADETS ANVENDELSE

Omréde A, vist pa kortbilag 1 m& kun anvendes til havneformal, herunder bl.a. kiosk,
skibsproviantering, fiskehandel m. fiskerestaurant, havnegrill, havhekontor, klubfacilite-
ter, servicefaciliteter for geestesejlere, onIeomrgde, toiletter, sm%forretninger, skure til
opbevaring af fiskeredskaber og lignende. Desuden etablering af et omrade for opbeva-
ring af katamaraner, kajakker mv. Der ma i sommerhalvaret desuden vaere café i for-
bindelse med skibsprovianteringen, havnekiosk/havnegrill og forretning, dog hvert sted
maksimum 20 m2 indendgrs og maksimum 150 m2 udendgrs. Under forudseetning af,
at det ikke generer den offentlige feerdsel i havnen. Desuden kgrselsvej/offentlig sti til
arealet ved gstre mole samt kgrsel til aflaesning af joller og sgseetning af stgrre bade.

Omrade B1, vist pa kortbilag 1, ma kun anvendes til parkering og opbevaring af bade

og master i vinterhalvaret.
Omrade B2 ma kun anvendes til korttidsparkering.
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Omradde C1 og C2, vist pa kortbilag 1, ma kun anvendes til strandarealer, herunder
leg/aktivitet i form af legeplads, grillplads, beachvolleybaner, petanque,
strandhandbold, strandfodbold mv. i overensstemmelse med principperne i kortbilag 1.

Omrade H vist pa kortbilag 1 ma kun anvendes til havn i overensstemmelse med
principperne i kortbilag 1. Desuden kan der etableres sauna/omklaedning for
vinterbadere.

Omrade S vist pd kortbilag 1 ma kun anvendes til stejleplads.

8§ 4 - UDSTYKNING

Der ma ikke ske udstykninger i omradet.

8§ 5 - VEJ- STI OG PARKERINGSFORHOLD

Havneomradet skal s& vidt mulig udformes handicapegnet. Handicappede skal kunne
komme fra parkeringspladserne ud p& molerne. Flest mulige veje og stier skal udfgres i
overensstemmelse med Dansk Standard, DS 3028 - 2001, “Tilgaengelighed for alle”

Det offentlige parkeringsareal vest for havnen udvides med ca. 60 pladser og gst for
havnen udvides med ca 15 pladser, s& den samlede kapacitet bliver pd ca. 175 pladser.
Vejadgang til de nye parkeringspladser skal ske fra @resundsvej.

Endvidere etableres korttidsparkering ved havnepladsen.

Adgangen til det egentlige havneareal skal som hidtil foregd fra @resundsvej ved Hav-
nevejs udmunding.

@st for Lodsensvej udlaegges karselsvej/offentlig sti der har forbindelse med @ster mole.
Denne sti ma kun anvendes som kgrevej ved arbejdskgrsel til arealet ved gstre mole
samt til aflaesning af joller, kajakker, sm8bade mv.

Havnearealet etableres som vist pd den retningsgivende bebyggelsesplan, kortbilag 2.

Der skal sikres offentlig adgang til alle ubebyggede arealer.

§ 6 - BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelse m& kun ske i enhed A og H

Bebyggelsen ma kun ske i overensstemmelse med den pa kortbilag 2 viste retningsgi-
vende bebyggelsesplan.

I omradet A mrk. “Udvidelse af fiskehus”, m& eks. havnekontor og toilet-arealet inddra-
ges til forretning. Desuden ma der udbygges med en 1. sal der kan indrettes til fiskere-
staurant eller lign. Taget ma opferes med kviste.

Bygningen A mrk. "havnegrill/havnekiosk” kan forsynes med udnyttelig tagetage med
maksimal haeldning pd 25 grader. Bygningen ma tilbygges med ca 25 m2. Taget ma op-
fgres med kviste.

I omraderne A mrk. "byggefelt” ma der opfgres nye bygninger indeholdende bl.a. toilet-
ter, havnekontor og forretning pa op til 150 m2 i grundplan.

I omradet A mrk. "miljgstation” ma den eks. miljgstation udvides med en maksimal en-
heds-stgrrelse p@ 100 m2. Bygningen skal have en taghaldning pa 20-25 grader med
kip i midten. Omradet bruges desuden til oplagringsplads for havnens materiel.
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I omrddet A mrk. "skurby” ma der opfgres nye skure med en maksimal stgrrelse pad 15
m2. Der ma hgjst bygges ?? m2 i alt. Skurene skal have en taghaldning pa 20-25 gra-
der med kip i midten.

I omrddet A mrk. “skibsproviantering” ma der tilbygges med ca. 200 m2 i grundplan.
Bygningen ma vaere i 1 2 plan som eks. skibsproviantering.

I omrade A mrk. “Naensom udbygning af havneomrade” ma den eks. bebyggelse ud-
bygges i randbebyggelsen s der skabes sm& butikker med udsalgssteder mv.

I omrade A mrk. "Sejlklub” m& der opfgres ny sejlklub for havnens brugere pd ?? m2 i
1 2 plan, som eks. sejlklub er i dag. Taget ma opfgres med kviste.

I enhed A mrk. "overdaekket areal for joller” ma der opfgres en overdaekning til joller og
smabade samt etableres en rampe for sgsaetning af disse. Der ma hgjst bebygges ?? m2
i alt. Totalhgjden m3 ikke overstige 3,5 m malt fra asfalten pad gstre mole.

I enhed A mrk. “omrade for kajakker, katamaraner....” ma der opfgres et lavt skur langs
eks. bolveerk til opbevaring af jollegrej mv. Der m& hgjst bebygges ?? m2 i alt. Total-
hgjden ma ikke overstige ?? m malt fra asfalten pa gstre mole. Desuden ma der etable-
res befaestiget areal i tilknytning for dette for opbevaring af kajakker, katamaraner mv.
samt kgrselsvej hertil.

I enhed H mrk. "omklaedning/sauna” ma der opfgres faciliteter til vinterbadere pd ??
m2. Totalhgjden ma ikke overstige 3,5 m malt fra asfalten pa gstre mole.

8§ 7 - BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Nye facader skal fremtraede sdledes, at der opnds en god helhedsvirkning i forhold til
det eksisterende miljg med hensyn til proportioner, hovedopdeling og farver.

Udvendige bygningssider skal enten opfgres som muret byggeri der pudses, vandskures
eller filtses og gives en afsluttende farve enten som kalk eller maling eller som malet
traebeklaadning med lister.

Tagbeklaedning skal udfgres som matgrd bglgeplader som “eternitplader” eller daekning
med tagpap.

Byggetilladelse vil kunne gives afhangig af en efter byradets skgn god helhedsvirkning.

8§ 8 - SKILTNING

Skiltning skal ske i overensstemmelse med "Skiltning — arkitekturpolitiske retningslini-
er” vedtaget november 2004.

Tyverisikring kan udfgres som specielt vinduesglas og alarmtrdde kan godkendes, lige-
som gitter pa den indvendige side af vinduet kan godkendes, ndr der fortsat er mulig-
hed for indblik.

Opsaetning af gitter foran vinduer efter lukketid kan godkendes, nar gitteret opseettes
pa vindueskarmen og falger vinduets opdeling. Gitteret skal veere forholdsvis abent, sa
der fortsat er indblik.

Der ma opsaettes kameraer til videoovervagning.

Gitter opsat pa facaden kan ikke tillades.
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8§ 9 - UBEBYGGEDE AREALER

De ubebyggede arealer skal anvendes til havneformal, fritidsformal, parkering og stejle-
plads.

Der ma ikke hegnes i omradet.
Omrade B1 og B2 skal fremtraede som grusareal.

De pé& kortbilag 1 viste beplantningsbeelter i omrade B1 skal etableres samtidig med an-
laeggelsen af parkeringspladsen.

Vej- og stibelysning ma kun udfgres som parkbelysning efter byrddets naermere god-
kendelse. Belysning af pladser og moler tilpasses havnens gvrige belysning i forhold til
havnens belysningsplan.

Friarealer skal udfgres handicapegnede i overensstemmelse med DS-handbog 3028
“Tilgeengelighed for alle”.

§ 10 - AFLYSNING AF SERVITUTTER

?7?
§ 11 - FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN

Ibrugtagning af det nye havnebassin med de planlagte bddpladser forudsaetter ingen
endringer af landfaciliteterne.

I forbindelse med nybyggeri p& havnepladsen kan det opferes etapevis efter principper-
ne pa kortbilag 2.

8§ 12 - LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme der
er omfattet af planen ifglge Lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav om de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsaetning af at det ikke sendrer den seerlige karakter af det om-
rade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der er uforenelige med lokalplanen
fortraenges af planen.

I henhold til § 24 i Lov om planlaegning vedtages lokalplanforslaget til offentlig frem-
laeggelse.
SALEDES VEDTAGET AF HELSING@R BYRAD, d.
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Lokalplanen omfatter:

]

02
03
04
05

06
o7

08
09
10

1
12
13

14
15
16
17
18
19

20
21

22
23

24
25

26
27
28
29

30

Omréde H - Havnebassin ag moler
Ny vestre tvaermole, anlaeggelse

af havnepladser

Lodsbad

Bro for soloadning, kajak, roblde, sportsdykker .

Sauna og emklaedning samt adgangsrampe/badestige for vinterbadere
Nyt estre molehoved | inderhavn, melen afkortes og hele sstre mole
ferstaerkes med spunsvaeg

Henzinddiesel tankning samt temning af holdingtank

Sesmtning og mastekran

Omréide A - Havneplads med bebyggelsesomr. og korttidsparkering
Sejlklub

Owerdaekket areal for joller samt seszetning af joller

Omrade for kajakker, katamaraner, sportsdykker my.

samt materielskur

Kerselsve| for aflasnaing af joller mv, arbejdskarsel og brandve)
P-frit omrade

Udvidelse af fiskehus med mulighed for etablerng af 1. sal

til fiskerestaurant eller lign.

Offentlige toiletter

Byggefelt

Udvidelse af Skinsproviantering - byggefelt

Servicefaciliteter for gaestesejlere

Udvidelse af Havnegrill

Havneomrade udbygges nensomt med smabutikker mv.

| randbebyggelsen

Milj@station samt oplagringsplads for havnens materiel
Renewation fiskehuset

Omride C1 - Lavtliggende strandplads til aktivitet
Flernelse af eks. kit

Anleeggelse af beachvolleybaner, petangue, strand-
handbold my. pa sandunderag

Omrade C2 - Strandareal til leg/aktivitet for barn

Vestre mole
@stre mole

04 Adgangsrampes

og grillplads by badestge for

Legeplads og grillomride vinterzadere

Boldbaner pd greesunderlag

Omrade B1 - P-areal, langtidsparkering

Udvidelse af P-areal, langtidsparkenng

Opbevaring af bade, vinter

Bus-holdeplads

Masteskur

Omréde B2 - P-areal, korttidsparkering 03

B-areal, kerttidsparkering

Omrade § - Kitomrade/Stejleplads i
kajik, robsde,
sportsdyider

mv.

102

Kortbilag nr. 1 Delomrader M3l 1:1000
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